Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-920
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Ugyiratszam: bal/442-2/2026.
Eléterjeszté: Szanyi Szilvia polgarmester
Elékészitok: Németh Baldzs telepiilési foépitész %

ELOTERJESZTES
A Képviselé-testiilet 2026. marcius 19-i iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok 12. médositas kezdeményezése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat kezdeményezte az 1773/3 hrsz-u telek tulajdonosa. Az
Lke6 jelii épitési Gvezetben fekvo telken épitési helyet jeldl a szabélyozési terv, mely akadalyozza a
komyékén tervezett telekdsszevonast.

A kérelmez6 a fentiek alatamasztasara Telepitési Tanulmanytervet nyujtott be, melyre vonatkozoan
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet szerint az
alabbi elbirasok vonatkoznak:

,19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozdsdhoz és

b) az dsszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

2) * Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv modositdsdnak kezdeményezéséher telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.

3) Telepiilésterv készitéséhez vagy mddositdsdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a
megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté  javaslat  kidolgozdsdra vonatkozo kivetelmények
figvelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdanyterv és a beépitési terv tartalmdt az elGkésziteni tervezell
telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormdnyzati f3épitész hatdrozza meg olyan
médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek GOsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozo vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat
felhaszndlhat a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) * Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepillésrendezési szerzdés megalapozdsdhoz készill, a
telepitési tanulmdnyterv tartalmazhatia a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti drvdllalds
ismertetését is.

7) * A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezi.”

2356/A. §* (1) A telepiilésrendezési szerzbdés tervezetét és az annak mellékletét képewd
telepitési tanulmdnytervet az énkormdnyzati foépitész a képviseli-testiilethez cimzett 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormdnyzati fGépitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmdnyterv osszhangban dll-e a telepiilés telepiilésfejlesziési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzG6dés tervezete dsszhangban dll-e a teriiletrendezési



szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira elldtottsdg kovetelményeivel, valamint — j
beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megdrzésével és 1lj bedpitésre szdnt teriiletek kijelolésével kapcsolatos elGirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kivetoen a telepiilés
polgdrmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdridot
kell biztositani.

(4) Az onkormdnyzati fGépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-
testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés meghkotése elott érdemben vizsgilnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet dltal
elfogadott vilaszok is a telepiilésrendezési szerzddés mellékletét képezik.”

A Telepitési Tanulmanytervben szerepld szabalyozasi koncepcidban az 1773/3 hrsz-u telken az
épitési telken torlésre keriil. Mas médositas nem sziikséges.

A kérelmezd, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak koltségeit véllalja a teleplilésrendezési
szerzddés keretében.

A médositas Gn. r6vid véleményezési eljarassal lefolytathato. A tervezd a kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasait végzd Varos és Haz Bt vezetd tervezoje Bardosi Andrea, aki a benyujtott
Telepitési tanulmanytervet is készitette.

A fenti felsorolt eldirasok értelmében az 6nkormanyzatnak telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie
a kérelmezodvel.

A Telepitési Tanulményterv felkeriilt a honlapra a partnerségi véleményezésre 2026. februarjaban,
partneri észrevétel nem érkezett.
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Hatalyos Szabalyozasz terv részlet Szabalyozasz koncepczo

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi €s
Pénziigyi Bizottsagot és a Képviselo-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldséra és az alabbi alabbi
hatarozati javaslat elfogadasara.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Az eléterjesztést targvalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Koérnyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag




Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
12026. (03. 19.) képvisel6-testiileti hatirozata

Balatonflizf6 Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a teleplilésrendezési eszk6zok 12.
modositasaval kapcsolatosan a kovetkezd dontést hozza:

1) Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete elozetesen kezdeményezi a
Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat 1773/3 hrsz-u telken jelolt épitési hely torlését illetoen.
2) A Telepiilésrendezési eszkozok 1. pont szerinti modositdsa a kornyezetre varhatdan karos
hatassal nem lesz, ezért a Képvisel-testiilet elozetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasat, de az erre vonatkozé véleményeket kikéri.

3) A helyi épitési szabalyzat modositasaval kapcsolatban a Telepitési Tanulmanytervet és a
Telepiilésrendezési Szerzédés tervezetét az erre vonatkozd foépitészi feljegyzés alapjan a
Képviselé-testiilet elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert a Telepiilésrendezési szerzddés
alairdsara.

4) A Képviselo-testilet a helyi épitési szabdlyzat modositasinak  véleményezési
tervdokumentécidjanak tartalmara vonatkozo Féépitészi Feljegyzést elfogadja.

5) A Képviselé-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: folyamatos

Mellékletek:
1)Telepitési tanulmanyterv,
2)Telepiilésrendezési Szerzédés tervezete,
3)F6épitészi Feljegyzés

Balatonfiizf6, 2026. marcius 4.

Szanyi Szilvia
polgarmester
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TELEPITESI TANULMANYTERV
Balatonf{izfé beltertilet 1773/3 hrsz-u teriletre

Késziilt 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 7. melléklete szerin tartalommal

El6zmények

A Balatonf(izfé belteriilet 1773/2, 1773/3 és 1774/2, 1774/3 hrsz-0 telkeket illetéen a tulajdonos kezdeményezte
a teriiletek rendezését a telkek optimalis feloszthatésagéval kapcsolatban. Az Uj telekosztas az allami féépitész
jovahagyasara vér, azonban ennek eléfeltétele a 1773/3 hrsz-t telken feltiintetett épitési hely és annak
hatarvonalénak térlése a hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzat Szabalyozasi Tervérdl.

1. Az érintett tertilet rovid bemutatasa

Balatonfiizf6 a Kozép-Dunéntili Régidban Veszprém varmegye Balatonalmadi Jarasaban fekszik. A tervezési
teriilet, Balatonfiizfé belteriiletének kelet részében, a még jellemz6en ritkdbb beépitésd, ill. még nem beépitett,
de mar épitési dvezetbe sorolt telepiilésrészen taldlhat6. A teriilet a Nefelejcs és Viola utca feldl, valamint a
Szarkalab utca fel6l maganiton keresztiil kézelitheték meg. A 1773/3 hrsz-u teriilet miivelési aga kivett
beépitetlen teriilet, nagységa 854 m
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Az érintett teriilet elhelyezkedése a telepiilésen



Az érintett teriilet elhelyezkedése {Google, sajat szerkesztés)

2.  Ateriiletek és a kérnyezetiik vizsgalata bemutatasa

A teriiletek beépitetlen, de mar régéta lakéteriletként szabalyozd térségben taldlhatok. Az északi oldalon két
nagyobb telken lapostet8s (j épiiletek taldlhatok a déli és keleti, valamint a nyugati oldalon magastetds
lakoépliletek taldlhatok).
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3. A hatélyos Telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

A Helyi Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi tervben a kertvarosias lakéterilet Lke 6 jelli épitési vezetébe
tartozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat (Balatonfizf6 Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiletének 18/2017. (X. 18.)
énkormanyzati rendelete) kertvarosias lakdteriiletre vonatkoz6 elSirdsai a kdvetkezék:

»18. § (1) A kertvarosias lakéteriilet laza beépitésdi, osszefiiggd, kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magéba foglald, 5,5 ill. 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé elsGsorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kertvérosias lakéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet féépiilet a kévetkez6 rendeltetéseket
tartalmazhatja:

a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo, a lakéteriileti kévetelményeknek megfeleld kereskedelmi, szolgéltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegdi,

f) sport.

(3) Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezeteiben melléképiiletként

a) gépjarmlitarolo,

b) az épiilet(ek) rendeltetésszer(i hasznélatahoz sziikséges egyéb tarold,

¢} mahely,

d) nyérikonyha, mosékonyha, miiterem,

e) kerti névényhaz (iiveghaz), legfeljebb 30 m2 alapteriilettel,

f) dllattartd épitmény, épiilet helyezhet§ el tovabba foliasator létesithetd.

(4) A kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

(5) Uj épilet csak olyan épitési telken Iétesithetd, melyen a villamos energia, az ivéviz, szennyvizelvezetés-
tisztitas, valamint kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcéli szolgaltatassal torténik

(6) A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a féépiiletben is elhelyezhetdk a (2) bekezdés a-f) pontja szerinti
rendeltetések mellett.

(7) Kertvarosias lakéteriileten az dllattarté épitmények dsszes alapteriilete nem lehet tobb 12 m2-nél.

(8) A telek kozteriileti hatarvonalatél 15 m mélységii teriiletrészén allattarté épiilet, épitmény allatkifutd,
tragyatarol6 és egyéb - az dllattartassal dsszefiiggd épitmény nem létesithetd.

(9) Uj f6 rendeltetésii épiilet elhelyezése esetén gépkocsitarold csak a f6 rendeltetési épiilettel egy témegben
ill. ahhoz telepitve alakithatd ki, tamfalgarazs kivételével.

(10) Kertvarosias lakéteriileten a melléképitmények kozil kizdrélag:
a) kézmii-becsatlakozési mitargy,

b) hulladéktartaly-tarold,



¢} épiilettd| kiilonallé — épitménynek minbsild kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) o, allatkifuto,

f) olyan antennatart6 szerkezet, zaszlétarté oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6,0 m-t.
g) komposztalo

h) csapadékviz gy(ijt6 ciszterna

i) z0ldségverem

helyezhetd el.

(11) Az Lke5* épitési 6vezetben az elSkert mérete 3,0 m.

Az Lke jelli épitési dvezetben az aldbbi 6vezeti paraméterek keriiltek meghatarozasra a HESZ 1. melléklet 2.
téblazata alapjan:

Beépitési méd: szabadon allé
Beépitési mérték: max. 25 %
Kialakithatd telekméret: 800 m?

Max. épitménymagassag: 55m
Minimalis zéldfeliilet: min. 50 %




4, A médositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
médositandé elemek dsszefoglalasa

A cél a 1173/3 hrsz-0 teriileten megjelolt épitési hely torlése a HESZ-bél illetve a Szabalyozasi tervrél, mivel a
telekhatarok a tervezett Uj osztds sordn megvaltoznak, ezek érvényiiket vesztik.

“*‘ r:/{ ,”(‘-I s \.\‘ N
Tervezett telekrendezés

5. Szabalyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozas moédositasara
A telepiilésrendezési eszkdz6k modositasaban a Telepiilésszerkezet terv nem valtozik.

A Szabalyozasi terven torlésre keriil az épitési hely, annak hatarvonala és az el6-, oldal- és hatsokert méretei.
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Szabdlyozdsi koncepcio
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6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés és human infrastruktura fejlesztése, igénye

A tervezett médosités a telepiilés f6 kozlekedési rendszerét nem érinti.

Az érintett teriiletek kozmiivekkel jOl elldthatok, a csatlakozasi pontok és fogyasztasi helyek kiépithetSk. A
jovébeli lakohasznositasnak megfelel§ kapacitasok rendelkezésre alinak.

7. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai, rovid dsszefoglald

A kérnyezeti elemekre, rendszerekre a tervezett modositas nem lesz hatéssal. Az érintett teriileteken (Lke6 jeldi
épitési ovezet) a HESZ kdrnyezetre zavaré hatasi épitmény elhelyezését nem teszi lehetévé. A terméféld
védelmét a modositas nem érint, mivel az érintett telek teriilete miivelésbdl kivett.

Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetGségei, rovid dsszegfoglald

A teriilet 6rokségvédelmi szempontbdél nem érintett, a teriileten, valamint kozvetlen és tagabb kérnyezetében
miiemlék, miiemléki kérnyezet, régésze terllet nem taldlhaté.

8. Beépitési terv

Nem relevans.

Budapest, 2025. december 22.

Bardosi Andrea
vezet§ telepiléstervezd
TT/101-4073



FELJEGYZES

Balatonfiizf6é 1773/3 hrsz-u teriiletére vonatkozo
Helyi Epitési Szabalyzat médositasahoz késziilt
Telepitési tanulmanyterv tartalmarél

A Biérdosi Andrea vezetd telepiiléstervezd (I'T/1 01-4073) a Balatonflizfé 1773/3 hrsz
ingatlanra vonatkozé Telepitési Tanulmanytervet a vonatkozd, a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet 19.§ alapjan és a 7.
melléklete szerinti tartalommal készitette el.

Féépitészi véleményem szerint a Telepitési tanulminyterv a HESZ modositas

elokészitéséhez és megalapozasahoz a szilkséges mértékben tartalmazza 419/2021. (VIL
15.) Kormanyrendelet szerinti munkarészeket.

Balatonfiizfd, 2026. februar 11.




7 J j
7 gzana. mlle i
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet

egyrészrél

BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

8184. Balatonf(izf6, Nike krt. 1., mint megrendelé

Addszam: 15734219-2-19

mint Megrendelé (tovabbiakban: Megrendeld) KépviselSje: Szanyi Szilvia polgarmester

masrészrél

Bardosi Andrea Margit (egyéni vallalkozo)

1146. Budapest, Abonyi utca 8. mint tervezd
(tovabbiakban:Tervezd ) képviseldje: Bardosi Andrea Margit
Addszam; 67379158-1-42

harmadrészrél

FUZFO-TERV kFT

8184. Balatonfiizf, Nike krt 2.

Addszam: 11890070-2-19

mint Beruhazé (tovabbiakban: Beruhézo) Képviseldje: Berki Kalman és Berki Zsolt (igyvezet6

(tovabbiakban egylittesen: Szerzddd felek) kotnek, alulirott napon, az 1. pontban megjeldlt dokumentacit elkészitésére, a
kbvetkezd feltételekkel:

El6zmények

A magyar épitészetrol sz0l6 épitett 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv) 92.§ alapjan a teleplilési Gnkorményzat egyes
telepiiléstejlesziésicélokmegualbsitasaratelepiilésrendezési szerzGdést (a tovébbiakban: szerz8des) kéthet az érintett telek
tulajdonoséval, illetve -a telken beruhdzni széndékozoéval. AMéptv. 92.§(2) bekezdése értelmében, a szerz8dés alapjat a
Beruhazo altal benyujtott kérelem meliékleteként benydjtott Telepitési Tanulmanyterv képezi, mely jelen szerz6dés 2. melléklete.
A Balatonfiizfs belteriilet 1773/2, 1773/3 és 1774/2, 1774/3 hrsz-U telkeket illetoen a Beruhazé kezdeményezte a terilletek
rendezését a telkek optimélis feloszthatésagéval kapcsolatban. Az Uj telekosztas az allami foépitész jovahagyasara vér, azonban
ennek eldfeltétele a 1773/3 hrsz-Ui telken feltiintetett épitési hely és annak hatarvonalénak toriése a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat Szabalyozasi Tervérdl.

ABeruhazé kérelmet nydjtott be az Onkorméanyzathoz a hatélyos Telepilésrendezési eszkéz6k médositasara annak érdekeben,
hogy afenti telekalakitas végrehajtasa megvalsulhasson.

A szerzédés céliaaz érintett teriiletek Telepitési Tanulmanytervben bemutatott szabalyozési koncepcionak megfelelé modositas,
azaz a 1773/3 hrsz-U telken az épitési hely tériésre kerdiljon.

Balatonfiizf Varos Onkormanyzat Képvisels-testilletének../2026.(.....) 6nkorményzati hatérozatafelhatalmazza a polgarmestert
arra, hogy telepilésrendezési szerzodést kdssén a Beruhazoval,

1. A SzerzGdés targya: Balatonflizf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa az 1773/3 hrsz-0 teriletre és
kérnyékérevonatkozoana ../2026. (.....) hatarozat alapjan
2. A munka részletes tartalma: 1. meliéklet szerint

3. ATervezd részére az alabbi adatszolgéltatas nyljtasa szikséges:
a) a terliletre kész(ilt tervek, dokumentéciok(Beruhazé)
b) egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok, iratok, stb. (Beruhazé)
c) E-TER adatszolgaltatas, képviselG-testleti ddntések hatarozatai (Megrendeld)

4, A Tervezé az 1. pont szerinti dokumentaciot az 1. sz. mellékietben meghatérozott példanyszamban adja at a
Megrendeldnek.

5. A teliesités véghatarideje: 1. sz. mellékletben foglaltak szerint. A Tervezd jogosult hatéridd elét is teljesiten.

6.  Tervezésidij: 450.000-Ft.
Osszesen: 450.000.- Ft, (afamentes)azaz Négyszazotvenezerforint.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

18.

A tervezési dij elsd része a Szakmai 6sszefoglald leszallitasat kovetden, a mésodik rész a jovahagyésra eldkészitésnél
esedékes.

A Tervezo teljesitése a jelen szerzédés El6zményében megfogalmazott cél szerint késziil. Ha a tervdokumentacié ennek
megfelel, a teljesités e vonatkozasban szerzGdésszerl.A tervdokumentéacid 1.5z mellékietben foglalt részeinek
leszallitasat kovetéen Megrendeld 5 napon belll adja ki a teljesités igazolasat, amely alapjan a Tervezd kialiitia a
tervezési dijrol a szamiat és azt a Teljesitési igazolassal egylitt megkldi a Beruhazonak.

A tervezéi dijat a Beruhazo szamla ellenében — a Tervezd szerz6désszer( teljesitése esetén — atutalassal fizeti meg a
Tervezd jelen szerzédés fejlécében rogzitett bankszdmlaszamara a szamla beérkezését kdvetd 10 napon bell.

A munka elkészitése érdekében a Szerz6d6 felek kotelesek egylittmikddni, ehhez a télik telhetd minden sziikséges
intézkedést megtenni.

Beruhazé kiteles az elvégzett munkanak megfeleld, az1. sz. melléklet szerinti részteljesitésli szamla kiegyenlitésére
abban az esetben is, ha a Megrendelévagy Beruhazorészérol Tervezonek fel nem réhatd okbol a tervezés vagy a terv
egyeztetés folyamata leall.

A Beruhazokoltségviselése izleti kockazatuk korébe tartozik. Beruhazéberuhazasi szandékuktdl eltérd, vagy azt
ellehetetlenitd képviseldtestlleti dontés esetén a Megrendelé vagy a Tervezo felé semmilyen anyagi kiveteléssel nem
fordulhat.

Megrendeld kotelezettséget vallal arra, hogy a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI.15.)Korm. rendelet szerinti n. rovid
egyeztetési eljarast meginditja, és azt az eldirasoknak megfelelden lefolytatja. Megrendeld a jelen szerzédéssel kizarolag
az eljaras meginditasara vallal kotelezettséget, a Beruhazo altal elémi kivant eredmény elérése érdekében minden tole
telhetGt megtesz, de arra nem vallal kételezettséget, ezt a Beruhazé tudomasul vesz.

A Tervezd kiteles a Megrendeld altal igényelt egyeztetéseken (eldzetes tajékoztatd, Képviseld-testileti Glések, lakossagi forum)
részt venni, oft tervét ismertetni, a felmeriilt kérdésekre valaszolni, valamint ezen eseményekrdl a Beruhazét eldzetesen
tajékoztatni. A Tervezd kételes tovabba a tervezési folyamat soran egyéb szervezetek (Pl: allamigazgatési szervek) altal igényelt
egyeztetéseken részt venni, ill. a felmeriilt kérdésekre valaszolni, az eseflegesen sziikséges hidnypdtlasokat elkésziteni, valamint
ezen eseményekrdl tajékoztatni. A 7. pont szerinti dij nem tartalmazza a kézremitkdddk, szakhatosagok egyeztetési
véleményezési folyamata soran esetlegesen kért hatastanulmanyok, kiegészitd szakértdi anyagok (pl. a 2/2005. (1.11.)
Korm. rend. szerint Kdrnyezeti értékelés) elkészitésének tervezési dijat. E kotelezettségek felmertilése esetén a Beruhazé
véllalja a tobbletkéltség megtéritését, amelyrél Felek kiilén megallapodast kbtnek

A Tervezé a munkat jelen szerzédés és a 4. pontban részletezett adatszolgaltatasok alapjan megkezdi. A Tervezd az 1.
pontban megfogalmazott feladat El6zményekben részletezett célok részleges, vagy teljes véltozésa, a Megrendel6vagy
Beruhazéérdekmilasa esetén, tovabba a tervezési munkak nem a Tervezé mulasztasabol eredd 8 napon tili elhizodasa
esetén jogosult a jelen szerzodés modositasat kezdeményezni, illetve az addig elvégzett munkét késziiltségi foknak
megfeleléen Beruhazé részére leszamlazni.

A Megrendel6 hozzajarul ahhoz, hogy a Tervezé jelen szerzGdés teljesitéséhez altervez6t, méas kdzremiikoddt vegyen
igénybe. Tervezd az altervez8k munkajaért felelosséggel tartozik.

A Szerz6d6 felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a tervezés soran tovabbi adatszolgaltatési igény vagy egyéb,
a szerzGdéskétéskor eldre nem lathatd koriiimény, vagy a tervezési program modositasa az adatszolgaltatasi, illetve
tervszallitasi hataridé modositasat teszi sziikségessé, s Szerzddd felek kdzds irasbeli nyilatkozattal a jelen szerzédést
médosithatjak. Szerz6da felek a tervezés ideje alatt az alabbi elérhetdségek barmelyikén rendszeresen egyeztetnek.

Megrendel6 kapcsolattartéja: Németh Balazs f6épitész
Mobil: +36-302384374
email; foepitesz@balatonfuzfo.hu

Tervezd kapcsolattartbja: ~ Bardosi Andrea

Mobil: +36-20/3755-855
email: andrea.bardosi@gmail.com
levelezési cim: 1149 Budapest, Varna utca 12-14.
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Beruhazo kapcsolattartéja:  Berki Zsolt
Tel.: +3620-9668573:
berki.zsolt@fuzfoterv.hu

17. A Tervezé az 1. pontban meghatarozott tervdokumentaciot a szerz6dés létrejottekor hatalyban 1évé iranyado
jogszabalyok, szabvanyok és hatosagi eldirasok figyelembevételével, a megoldas modjat specialisan szabalyozd
elBirasoknak megfelelden késziti el. Ha a tervdokumentacio ennek megfelel, a teljesités e vonatkozasban szerzidésszer(.

18.  Ha a dokumentacio elkészitéséhez e szerzédésben, megjeldlt adatokon tlimenden adatszolgaltatas (intézkedés) valik
szilkségessé, a Megrendels illetSleg a Beruhazé ennek irasbeli jelzése kézhezvételétdl szamitott 8 napon belll az
adatokat a Tervezé rendelkezésére bocsatjak, illetdleg az intézkedést megteszik. Az adatszolgaltatési ktelezettseg
elmulasztasabol eredd mindennemii kovetkezmény a Megrendelét illetdleg a Beruhazét terhelik.

19.  Jelen szerzddes felbontasa vagy a Megrendeld illetve a Beruhazé érdekkdrében felmertilé okbdl torténd megszintetése
esetén, a Megrendeld elvégzett munkaval aranyos teljesitési igazolasaval Beruhazé megtériti a Tervezonek az elvégzett
munka dijat a kész(iltségi fokhoz mérten.

20. A Tervezé koteles a birtokaba keriilt adatokat, informéaciokat, tervdokumentécitkat bizalmasan kezelni, azokat a
Megrendeldés Beruhazohozzajarulasa nélkil harmadik személynek sem hasznélatra, sem betekintésre nem adhatja at,
azokat nem publikalhatja.

21.  Ajelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a vonatkozo jogszabalyok elGirasai az iranyadok.

22.  Ajelen szerzédéshez csatolt 1.sz., 2.sz.szerzédés elvélaszthatatlan részét képezik.

Megrendeld: Tervezé: Beruhazé:

Szanyi Szilvia polgamester Bérdosi Andrea Margitev Berki Kélmén és Berki Zsolt

Balatoonf(izf6 Varos Onkorméanyzata FOZFO-TERV K

Datum: 2026. Datum: 2026 Datum: 2026
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1.sz. melléklet

UTEMEZES - PENZUGY!I UTEMEZES

Munkarész

Hataridé

l

Példanyszam

|

Tervezési dij (netto)

o Képviselo-testiileti iilés (a helyi épitési szabalyzat modositasarol sz6l6 déntés meghozatala)

| Tajékoztato levél a Koryezeti | A szerzédés
értékelés szilkségességének | alairasatol és az G
I | véleményezéséhez adatszolgaltatastel | £l (hivatali kapu)
szamitott 300.000.-
2 héten beliil
Il. | Szakmai dsszefoglald 2 héten beliil email
o Kornyezeti értékelés szikségességégenek vélemenyezese 15 nap (hivatali kapu)
o Partnerségi egyeztetés az E-TER-en 5 nap és helyi egyeztetés kézben (5 nap)
o Képviselo-testiileti iilés (a partnerségi és kornyezeti értékelés lezarasa)
o A Zar6 véleményt az Allami Féépitész 10 napon beliil adja ki.
Végsé szakmai
Jovahagyasra elfkészitett vélemény kézhez .
. tervdokumentacid kapasatdl szamitott1 emai 150.000
hét
e Képviselo-testiileti dontés, jovahagyas
Az elfogadott
Véglegesités, dokumentalas, a | rendelet kézhez ;
V. A Ay A email -
hatalyos terv egységesitése | kapasatd! szamitott1
héten beliil _.
Hatalybalépés legkorabban az elfogadast kévetd nap Osszesen:
450.000

2.sz. melléklet

TELEPITESI TANULMANYTERV
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FELJEGYZES

Balatonfiizfé Viros Onkorményzata Képviseld-testiilete részére
a ,Balatonfiizf6 Telepiilésrendezési eszkozik 12, szAmi médositisa” iigyében

1. A Megalapozoé Vizsgilat és Aldtimaszté munkarész tartalmérél
(a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Balatonfiizfd Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a 195/2017 (10.17.) szAmu hatérozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti terv és a 18/2017. (X.18.) énkorméanyzati rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzat médositisat tervezi a 1773/3 hrsz-ti telek és kérnyékére vonatkozéan épitési hely

tirlése céljabol.

A Helyi Fpitési Szabélyzat médositdsa a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 229. § (Méptv.)
(3) és (4) bekezdése alapjn a 419/2021. (VHL.15.) Korm. rendelet (Kr.) eljarasi rendelkezései
figyelembevételével késziil, mely esetében a médositasa a 69.§ (1) bekezdés cc) pontja alapjan dn.
Rovid eljdrassal folytathato le.

A 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése értelmében: ,, (7)— A megalapozd vizsgdlat és
az alatémaszto javaslat tartalmds, tovibba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgdlat, aldtdmaszté
Javaslat és telepiilésterv modositdséhoz késziilt telepitési tanulmdnyterv felhasznalhatosdgdt — ide nem
érwve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a milemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés
dnkormdnyzati fGépitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjén, a képviseld-testiiletnek cimzett
Jeljegyzésben.”

Ugyanakkor a 8.§ értelmében nem kell megalapozé vizsgélatot és altdmaszto javaslatot késziteni:

»8 §(1) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtimaszté javaslatot késgiteni, ha a telepiilésterv
modositasa

a)— jogszabalyi Gsszhang megteremtése, rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbii, méretardnybol adédo pontatlansag javitdsa vagy

¢)— a telepiilésképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel torténd dsszhang megteremtése

d)—- orszdgos kizit vagy torzshalozati vasit épitése érdekében torténik, és a kizlekedési létesitmény a
kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kirnyezethaszndlati engedélyezési eljdrdsrél szolé
kormdanyrendelet szerint kérnyezetvédelmi engedélyt kapott.

érdekében toriténik.

(2) Nem kell megalapozo vizsgdlatot és alatdmaszté javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon
til, ha a kivetkezd feltételek egyiittesen teljesiiinek:—

@) uj beépitésre szint teriilet vagy kiilinleges beépitésre nem szint teriilet kijelolésére nem keriil sor,
b) a beépitési paraméterek viltozdsa nem okozza a beépitési intenzitis — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassdg vagy szintteriileti mutaté — névelését,

c) a meglévi vagy tervezett kizteriilet kiterjedése és szabilyozdsi szélessége nem csikken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és 1dj- vagy természetvédelemmel kozvetleniil nem
érintett.”

A 8.§ (3) bekezdés értelmében ,, (3}~ Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozo vizsgdlat
és aldtémaszto javaslat, az dnkormdnyzati f8épitész — a telepiléstervezd dltal Osszedllitott szakmai
dsszefoglald alapjan — a telepiilésterv médositdsdt szakmai dsszefoglaloban indokolja. A féépitész
szakmai dsszefoglaldja tartalmazza a mddositésokat, azok indokoldsét, valamint a jogszabalyi
kdvetelményeknek valo megfelelés bemutatdsat.”

A fentiek értelmében az épitési hely torléséhez Megalapozé Vizsgdlatot és Alitimaszté munkarészt
nem kell elkésziteni, csak szakmai Gsszefoglalé és a Jovihagyandé munkarészeket késziiljenek el,
mely egyértelmiien tartalmazza a médositds lényegét, indoklasat, és azzal dsszefiiged jogszabalyi
kovetelmények teljesiilését.



2. A Telepiilésrendezési szerzédés tervezetérél
(a 419/2021. (VIL15.) Kr. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjan)

A Méptv. 92.§ (1) és (2) bekezdése alapjan a telepiilési dnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy
telepiilésrendezési célok megvalésitdsara telepiilésrendezési szerzddést kdthet az érintett telek
tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni szandékozéval.

A telepiilésrendezesi szerz0dés kozigazgatasi szerzodésnek mindsiil.

A HESZ tirgyi médositisanak Snkormanyzatot terhelé koltségeinek a cél megvalésitdja Altali
atvéllalasardl telepiilésrendezési szerzddés késziil.

A Kr. 56/A. (1) bekezdése elbirja, hogy a telepiilésrendezési szerzdés tervezetét az oénkormanyzati
foépitész a képviseld-testilethez cimzett 7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

Erre hivatkozissal nyilatkozom, hogy a telepiilésrendezési szerzdés tervezete a teriiletrendezési
szabilyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktiira ellitottsig kovetelményeivel 6sszhanghan all, igy a
képvisel6-testiileti elfogaddsat timogatom.

3. A Telepitési Tanulmanytervrél
(a 419/2021. (VIL15.) K. rendelet 56/A § (2) bekezdés alapjén)

A Kr. 19.§ (1) és (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési szerzddés megalapozasahoz, valamint
épitési beruhAzas esetén a telepiilésrendezési eszk6z moédositasinak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

A Méptv. 92.§ (2) bekezdése szerint a telepillésrendezési szerz8dés megkotése elétt a telepiilési
dnkormanyzat képvisel6-testiilete — a telepiilési foépitész nyilatkozata alapjin — dont a c¢l megvalositoja
dltal benyijtott telepitési tanulmanyterv elfogadhat6sagarol.

A HESZ tirgyi modositisinak elinditisat megeldzoen a Kr. 19.§ (4) bekezdésének megfelelon
meghatéroztam a készitendd Telepitési Tanulményterv tartalmi kévetelményeit.

A fentiek és a Kr. 56/A.§ (2) bekezdése alapjén nyilatkozom, hogy Bardosi Andrea Margit vezetd
telepiiléstervezt 4ltal osszeallitott Telepitési Tanulményterv a Kr. 7. mellékletében meghatirozott
tartalmi kdvetelményeknek megfelelden késziilt és a telepiilés telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési
céljaival Gsszhangban 4ll.

A Telepitési Tanulmanytervben szerepld szabilyozisi koncepcioval egyetértek, az annak
megfelelé Helyi Epitési Szabdlyzat médositisit javaslom elinditani.

Balatonfiizf6, 2026. marcius 2.

)

Németh Balazs
foépitész




